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b/ Vymezeni feSeného Gzemi

Regené Uzemi je vymezeno Uzemni pldnem Velké Petrovice jako zastavitelnad plocha Z1.

Tato plocha je situovana jihozapadné od centra obce.

Zastavitelna plocha Z1 zahrnuje tyto pozemky:

pozemky p. ¢. 79/10, 1171, 1172, 1173, 1174, 1177, 1178, 1302 a ¢asti pozemkd p.¢. 1175
a 1170 dle KN v katastralnim uzemi Velké Petrovice.

Uzemni studie z ddvodu fedeni dopravni obsluhy lokality zahrnuje dale i tyto pozemky:

pozemky p. ¢ 1176, st. 221, 539/2 a dasti pozemk( p.¢. 51/1 a st. 209 dle KN
v katastralnim Uzemi Velké Petrovice.

Rozsah reSeného Uzemi viz graficka ¢ast B.
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¢/ Uréeni hodnot Gzemi

Lokalita leZi v krajiné s vysokymi krajinnymi a pfirodnimi hodnotami v Chranéné krajinné
oblasti Broumovsko. Je situovana v tésné blizkosti centra obce Velké Petrovice, ktera si i
naddle uchovava historicky charakter radialni obce se soustfednym systémem cest a na
navsi obce jsou dochovana selska staveni a dfevéna zvonice. Zastavitelnd plocha Z1 se
rozklada na mirném vychodnim svahu, ktery umoznuje daleké vyhledy do kraje.

V ramci zastavitelné plochy bude osazeni novostaveb ptizplsobeno v maximalni mife
konfiguraci terénu a nova vystavba bude respektovat urbanistické, architektonické,
estetické a prirodni hodnoty s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi.

Pfi navrhu novostaveb je tedy tfeba respektovat skutecnost, Ze jsou umistovany do
hodnotného krajinného venkovského prostredi. Je tfeba respektovat dosavadni strukturu
osidleni, hustotu a méfitko zastavby, miru zastavéni pozemkd, podlaznost staveb, zplsob
usporadani jednotlivych staveb na parcele, zplUsoby zastfeSeni a wvyuZiti pfirodnich
material( a nerusicich barev.

d/ Urbanisticka koncepce lokality

Uzemni studie stanovuje zakladni zasady Fe$eni lokality s respektovanim schvaleného
Uuzemniho planu. Zakladni koncepci pfi vymezovani ploch, umistovani zastavby, vedeni
cest a formovani verejného prostoru je ndvaznost na systém historickych cest smérujicich
do centra radialni obce, podél kterych jsou soustfedéna jednotliva obydli.

Regené Uzemi je tak pfimknuto k jedné z pdvodnich cest a déale je doplnéno o novou
soubéznou cestu prochdzejici pfiblizné stfedem feseného Uzemi. Podél téchto cest je
navrzena nova vystavba. Touto kompozici je docileno prodlouzeni vsi podél jedné jeji osy
a dochazi tak k pfirozenému ristu obce.

Celkové plocha zastavitelné plochy Z1 je 26 550 m? a je na ni umisténo celkem 18
stavebnich pozemk(. Charakter nové zastavby vychazi zproporci domid a statk(
venkovského typu. Déle je kladen dlraz na zachovani prostupnosti Gzemi v ndvaznosti na
prostupnost krajiny, tedy aby nové vedena komunikace neméla pro pési charakter slepé
ulice.

Uzemni studie vymezuje plochy vefejného prostranstvi (dle vyhlasky ¢. 501/2006Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi) v celkovém rozsahu 1 335 m? viz graficka &ast
¢.v. B.2 a B.4. Pfi projedndvani Uzemniho planu Velké Petrovice bylo dotéenym orgdanem
prosazeno vymezeni pasu zelené ochranné a izolaéni (ZO) na jihozdpadnim okraji
zastavitelné plochy Z1. Tento pas bude tvofit pfechodové Uzemi mezi urbanizovanym
Uuzemim a volnou krajinou, bude osazen pestrou, pfirodé blizkou zeleni, bude ve vlastnictvi
obce a zlistane verejné pfistupny -viz graficka ¢ast ¢.v. B.2.
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Uzemni studii navrzené pozemky:

E:x:rjzngslo ZpUsob vyuZiti Vyméra [m?]
1 stavebni pozemek 996
2 stavebni pozemek 1035
3 stavebni pozemek 1057
4 stavebni pozemek 1046
5 stavebni pozemek 1039
6 stavebni pozemek 1267
7 stavebni pozemek 1002
8 stavebni pozemek 1061
9 stavebni pozemek 1063
10 stavebni pozemek 1046
11 stavebni pozemek 1045
12 stavebni pozemek 1274
13 stavebni pozemek 1007
14 stavebni pozemek 1035
15 stavebni pozemek 1050
16 stavebni pozemek 1050
17 stavebni pozemek 939
18 stavebni pozemek 1568
19 zahrada 485
20 zahrada 717
21 zahrada 161
22 zahrada 28

Ptistup k pozemku ¢. 19 (pozemek p.¢. 79/10) je zajistén pfes pozemek p.¢. st. 58.

Pozemek €. 20 je pficlenén k pozemku p.¢. 1176. Pomérna ¢ast pozemku €. 20 je ndhradou
za Cast pozemku p.¢. 1176, na které je umisténa dopravni infrastruktura a souvisejici
plochy zelené.

Pozemek ¢. 21 je mozné pficlenit k pozemkim p.¢. 50/2 a 51/3. Pozemek €. 21 je mozné
vyuzit jako ndhradu za pfipadné pési propojeni na ndves vedouci pres tyto pozemky.

Pozemek €. 22 je pticlenén k pozemku p.¢. 51/1. Pomérna ¢ast pozemku €. 22 je ndhradou
za Cast pozemku p.€. 51/1, na které je umisténa dopravni infrastruktura a souvisejici
plochy zelené.
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e/ Plo$na a prostorova regulace
Uzemni plan stanovuje:

- vySkovou hladinu zastavby — 1 nadzemni podlaZzi s moZznosti vyuzZiti podkrovi

- intenzitu vyuZiti stavebnich pozemkl — max 30%. Intenzitou vyuZiti stavebnich
pozemkld se rozumi plocha zastavéna stavbami vcéetné zpevnénych ploch,
realizovanych na zakladé dzemniho a stavebniho Fizeni.

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd 700 — 3000 m?

Uzemni studie dale stanovuje:
Ulicni ¢ara

Jednd se o zavazny regulativ. Ve vykresu je znazornén plnou tuénou cEervenou carou.
Vymezuje rozhrani navrzenych stavebnich pozemkd a verejného prostoru.

Navrzena parcelace

Cara vymezuje rozhrani mezi jednotlivymi pozemky. Ve vykresu je znazornéna plnou
tenkou cCervenou carou. Poloha hranic mezi jednotlivymi pozemky je zdvazna. Mlze byt
upfesnéna v dalSim stupni dokumentace na zdkladé dohody mezi jednotlivymi vlastniky.

7 vz

Stavebni ¢ara oteviena volna

Jedna se o zdvazny regulativ. Ve vykresu je znazornén ¢arkovanou tucnou carou Cervené
barvy. Cara definuje polohu hlavni a vedlejsi stavby ve vztahu k uliéni ¢are. Cara stanovuje
rozmezi, v rdmci kterého musi byt hlavni a vedlejsi stavba umisténa. Toto rozmezi Cini

’ s v

0-3 m od stavebni ¢ary oteviené volné ve sméru od uli¢ni ¢ary.

v

Umisténi staveb musi respektovat pozadavky na umistovani staveb dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., O obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, tedy véetné
odstupovych vzdalenosti.

Vjezdy/vstupy na pozemek

Jednd se o nezavazny regulativ. Ve vykresu je znazornén plnou Sipkou cerné barvy.
Oznaceni slouzi jako priklad umisténi vjezdu na pozemek ve vztahu k moznému reseni
vefejného prostoru a zplsobu zastavby, aby bylo docileno charakteru, ke kterému by
méla feSena lokalita smérovat.

f/ Charakteristika staveb a oploceni pozemkd

Umisténi staveb musi respektovat stavebni ¢ary znazornéné v grafické ¢asti Gzemni studie
a zaroven pozadavky na umistovani staveb dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., O obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni. Celkovd intenzita vyuZiti stavebnich
pozemkl je maximalné 30%. Intenzitou vyuZiti stavebnich pozemk( se rozumi plocha
zastavéna stavbami, bazény, vcetné zpevnénych ploch, realizovanych na zdakladé
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Uzemniho a stavebniho fizeni. Na kazdém pozemku muZe byt umisténa pouze jedna hlavni
stavba. Vedlejsi stavby je moiné po dohodé sousednich vlastnikll umistit na hranici
pozemku.

Lokalita je situovdna na uzemi CHKO Broumovsko. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(zejména ochrany krajinného razu) byly sdéleny zdkladni poZadavky na stavby, které
SCHKO Broumovsko sleduje:

Zakladni hmota objektu stavby ma byt obdélnikova (popf. tvar ,L“ nebo , T“) s poméry
stan v rozmezi 1:2 az 2:3, s pozadovanou podlaznosti 1 nadzemni podlazi s moZnosti
vyuziti podkrovi a max. vyskou hiebene 9 m nad upraveny terén a s nejvyssi pripustnou
vyskou nadezdivky (tzv. puGlStoku) na max. 1,5m. ZastfeSeni objektu ma byt
prostfednictvim rovnoramenné sedlové stfechy se sklonem v rozmezi 38°- 45°. Stresni
krytiny objektld maji byt v pfirozenych odstinech v matném provedeni. Fasady objektu
maji byt feSeny materialy v ptirodni barevnosti. Vedlejsi stavby, kterymi jsou garaze a
hospodarské objekty (napf. dilna, kllna, sklad, atp.), je doporuceno sdruzovat do
jednoho objektu. Samostatné stojici vedlejsi stavby maji mit 1 nadzemni podlazi,
zastfeSené mohou byt sedlovou, pultovou nebo plochou stfechou.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita ,Z1“ feSena touto Uzemni studii je v Uzemi chranéné krajinné
oblasti, je nutna konzultace se SCHKO Broumovsko dalSich stupnd projektovych
dokumentaci jednotlivych stavebnich zamérua.

Hlavni stavba

Hlavni stavbou se rozumi objekt slouZici k primarnimu vyuZiti stavebni parcely, ktery
odpovida hlavnimu vyuZiti pozemku dle UP Velké Petrovice. Pro fe$enou lokalitu se jedna
o stavby pro bydleni (rodinné domy) a komplexy hospodarskych usedlosti (domy a statky
venkovského typu).

Hlavni stavby musi v celé zastavitelné plose Z1 splnit poZadovanou podlaznost 1 nadzemni
podlazi s moznosti vyuZziti podkrovi. Vyska hfebene je stanovena max. 9 m nad upraveny
terén. Pocet podzemnich podlazi neni uzemni studii stanoven. Podlaznost hlavni stavby
musi respektovat pozadavky vyplyvajici zvyhlasky ¢. 501/2006 Sb., O obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Uzemni studie nedoporuduje umisténi dom@ typu ,bungalov”, dom{ s nizkou valbovou
stfechou s nevyuZzitelnym podkrovim.

Povolené sklony stfech hlavni stavby jsou v rozmezi 38°- 45°, povolenym tvarem stfechy je
rovnoramenna sedlovd s hfebenem v podélné ose pldorysu. Hieben by mél byt
orientovan pfriblizné rovnobézné se stavebni ¢arou otevienou volnou.

Prosvétleni podkrovi je mozné prostrednictvim stfeSnich oken, ale je doporuceno vyuzit
otvord umisténych vramci Stitovych stén. PFi poufZiti vikyfd nesmi dojit k prehluseni
jednoduché hmoty sedlové stiechy.
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Vedlejsi stavba

Vedlejsi stavbou se rozumi drobny objekt dopliujici primarni vyuZiti stavebni parcely,
ktery je v souladu s pfipustnym vyuZitim pozemku dle UP Velké Petrovice. Vedlejsi
stavbou mohou byt garaie, hospodaiské objekty (napf.: dilna, kllna, sklad, atp.).
Jednotlivé funkce se doporucuje sdruzovat do jednoho objektu.

PoZzadovand podlaznost samostatné stojici vedlejsi stavby je 1 nadzemni podlazi.
Zastreseni pak mlzZe byt provedeno sedlovou, pultovou nebo plochou stfechou. Hreben je
v takovém pripadé vhodné vést rovnobéiné s delSim pudorysnym rozmérem stavby.
Hfeben by mél byt orientovan priblizné rovnobéiné nebo kolmo ke stavebni care
oteviené volné.

Oploceni

Vnéjsi oploceni pozemkl smérfujici k verejnému prostranstvi by mélo vychazet z
venkovského charakteru obce. Pokud ma byt pozemek oplocen, je nezbytné, aby material,
barva a zplisob provedeni oploceni respektovaly skute¢nost, Ze se naléza na tzemi CHKO.

Uzemni studie na hranici s vefejnym prostorem nedoporucuje pouZiti betonovych, &i
jinych prefabrikovanych dilli pro nadzemni vyplné plotd.

g/ Vefejné prostranstvi, Plochy zelené (ZO)
Verejné prostranstvi

Uzemni studie vymezuje plochy vefejného prostranstvi (dle vyhlasky ¢. 501/2006Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi) v celkovém rozsahu 1 335 m? viz graficka &ast
¢.v.B.2aB.4.

Vzhledem k relativné malému mnozstvi domU a k tomu, Ze je lokalita umisténa v blizkosti
navsi, neni vhodné doplriovat lokalitu o verejné prostranstvi typu placek/nové centrum
lokality, které by oslabovalo stavajici naves, ktera je dnes ptirozenym jadrem obce. Také
vyuziti plochy verejného prostranstvi pro parkové Upravy, je vzhledem k moZnostem
rekreace v okolni krajiné nevhodné.

NavrZzené plochy verejného prostranstvi jsou tak rovhomérné rozprostieny v uzemi v
podobé travnatych ploch se solitérnimi vzrostlymi stromy. Tim je docileno promiseni
vystavéného a prirodniho prostfedi a nova lokalita je tak vice zac¢lenéna do okolni krajiny a
obydlené Uzemi je rovnomérné zkvalitnéno. Ddle je do plochy vefejného prostranstvi
zahrnut i pési prichod v prodlouzeni nové mistni komunikace mezi pozemky 12 a 18,
ktery propojuje lokalitu s volnou krajinou.

Studie se dale zabyva usporadanim a charakterem v rdmci prostoru mistnich komunikaci a
k nim pfiléhajicich ploch verejného prostranstvi. Pobytovd funkce verejného prostoru by
méla prevladat nad dopravni funkci.
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Mnoistvi zpevnénych ploch je snizeno na minimum, aby byla zlepSena obytnost ulic,
snizena prajezdni rychlost automobild a minimalizovdano mnoZstvi odvadénych srazkovych
vod. Travnaté plochy dale slouZi k odtavani a vsakovani nahrnutého snéhu.

Vozovka je navriena zZivicného materidlu. Plochy vjezdd a parkovacich stani jsou
navrzeny ze zasakovaci pfirodni dlazby. Ostatni plochy podél vozovky jsou travnaté.

Vv

Vyznacené pési prichody jsou feseny formou travnatych cest.

Materidlova rozhrani povrchll jsou feSena mékce, tedy bez pouZiti obrub, ptipadné
s obrubami v roviné vozovky a terénu.

V ramci verejného prostoru bude umisténa dopliujici zelen, a to v podobé solitérnich
listnatych stromU umisténych na pfihodnd mista — kfizeni/ohyb komunikace. Jejich
umisténi a tvar koruny musi byt takovy, aby stromy nebyly prekazkou v prijezdném
profilu navrzené mistni komunikace. Dale je zelen umisténa ve formé stromoradi mensich
listnatych strom( (jefab ptaci) podél stavajici komunikace spojujici Petrovice a Petrovicky.

Plochy zelené (ZO)

Uzemni studie vymezuje plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO), jejich? umisténi a rozsah
vychazi ze schvaleného Uzemniho planu viz graficka ¢ast ¢.v. B.2.

Redeni ploch zelené podél jihozdpadniho okraje lokality je navrieno tak, aby nebylo
tvofeno pouze linedrnim pasem vzrostlych drevin, které by vytvorily tvrdé rozhrani mezi
vystavénym prostfedim obce a okolni pfirodou, ale je navrieno tak, aby svym
charakterem potladilo toto rozhrani a vytvofilo pozvolny prechod pfirodniho a
vystavéného prostredi, které se tak stava soucasti venkovské krajiny.

Navriené feSeni je tvorené travnatym pdasem, seCenym dvakrat roc¢né a solitérnimi
listnatymi stromy seskupenymi v blizkosti lomovych bod({ navrienych stavebnich
pozemk(. Do pasu zelené vyustuje pési prichod navazujici na vefejna prostranstvi v rdmci
zastavitelné plochy Z1.

h/ Dopravni Ffeseni a doprava v klidu

v

Lokalita je napojena ze stavajicich mistnich komunikaci. Nové pricné obousmérné
propojeni pfi severovychodnim okraji zastavitelné plochy Z1 nahrazuje stdvajici cestu,
kterd je platnym Uzemnim planem zahrnuta mezi plochy dopravni infrastruktury - silniéni.
Stdvajici cesta, respektive Uzemnim planem vymezené plochy dopravni infrastruktury —

v v

silni¢ni, maji pro navrh obousmérné komunikace nevyhovujici Sitkové parametry a

prostorové usporaddani v severni ¢asti Uzemi neumoziuje rozsifeni této stavajici Gzemnim
planem vymezené plochy dopravni infrastruktury — silnic¢ni.

Nové pficné propojeni je proto odklonéno do prostorové pfihodné pozice. V severni ¢asti
Uzemi a okrajové i ve vychodni ¢asti Uzemi zasahuje nové propojeni do stabilizované
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plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské, kterd je vymezena platnym Uzemnim
planem. V této ploSe je pripustné vyuziti pro plochy vefejného prostranstvi a stavby
souvisejici dopravni infrastruktury. Pro stavajici pozemky, které jsou umistény v ramci
stabilizovanych ploch "bydleni v rodinnych domech — venkovské" a jsou pfimo dotceny
navrhem nového propojeni — pozemky p.¢. 1176 a 51/1, je navrzena nahrada viz odstavec
d/. Pro pozemek p.¢. st. 209 je nutné finan¢ni vyrovnani.

Nové komunikace jsou navrieny jako mistni obsluzné komunikace. V prostoru mistni
komunikace se predpoklada sdileny provoz pésich, cyklistli a motorovych vozidel (obytna
zéna). Navrhova rychlost je 20 km/h a svymi parametry splfiuje podminky pro vjezd
nakladnich vozidel — vozidel HZS a svozu odpadu. Propojka v SV casti nebude v rezimu
obytna zdéna.

Sitka prostoru navrienych mistnich komunikaci je cca 11 m. Vozovka komunikace pfi¢né
propojujici zastavitelnou plochu ma Sitku 5,5 m a je uréena k obousmérnému pohybu
vozidel. Jednopruhové komunikace uvnitt zastavitelné plochy maji Sitku 3,5m a jsou
urceny k obousmérnému pohybu vozidel, s rozsifenim na 5 m pro vyhnuti vozidel. Po
strandch vozovky jsou vtravnatém pasu umisténé vjezdy na pozemek s podélnymi
navstévnickymi parkovacimi stanimi.

Parkovaci stani osobnich automobild residentl musi byt feSena na vlastnich pozemcich.
Pro navstévnickd parkovaci stani jsou vymezeny odstavné plochy v prostoru mistni
komunikace v poctu jedno pro kazdy stavebni pozemek a jedno invalidni stani pro celou
lokalitu.

Do dalsich stupni projektové dokumentace musi byt zapracovany nasledujici pripominky
Dopravniho inspektoratu Uzemniho odboru Nachod Police CR:

Pfed zvysSenou kfizovatkou na propojovaci komunikaci je navrzeno svislé dopravni
znaceni (déle jen SDZ) ¢. A7b (Pozor, zpomalovaci prah!). Toto znaceni musi byt min.
50,00 m od kfizovatky a tésné pred kfiZzovatkou bude umisténo SDZ €. IP2 (Zpomalovaci
prah).

Najezdové rampy priéného prahu budou o délce 1,50 m a v ptipadé dlouhého pficného
prahu bude Usek v pfimé ¢asti o délce min. 3,00 m (tedy 1,50 m/3,00 m/1,50 m).
Oploceni pozemkl, vegetace, véetné navrienych parkovacich stani musi byt mimo
rozhledové pomeéry viech kfizovatek.

V iseku od kfizovatky s mistni komunikaci k dlouhému pficnému prahu (zacatek
obytné zoény), bude vozovka na délku min. 10,00 m o Sifce 5,50 m, pro zajisténi
bezpecného vzajemného mijeni vozidel v prostoru kfiZzovatky.

Oznaceni parkovisté SDZ €. IP12 je pfi podélném zpUsobu stani na zacatku parkovaciho
stani a kolmo ke sméru jizdy.

Vjezdy do obytné zény museji byt oznaceny v souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.
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Uzemni studie Velké Petrovice - zastavitelnd plocha Z1 textovd cdst
i/ Trasy a kapacity inzenyrskych siti a podminky pro jejich Feseni a umisténi
Vodovod

Navrzena zdstavba bude napojena prodlouzenim a zokruhovdnim stavajiciho vefejného
vodovodniho fadu. V feSené lokalité je vodovodni fad veden pod vozovkou navriené
mistni komunikace pfi jejim okraji.

Z dbvodl umisténi stdvajictho vodojemu VDJ Petrovitcky 100470 m?® na koté dna
515,80 m n.m. a umisténi pldnované zastavby na koété cca 496,00 — 491,00 m n.m. bude
nutné v nasledujicich projekénich fazich zpracovat feseni tlakovych pomérli ve vztahu
k Vyhl. 428/2001 Sb. § 15 a platnych CSN.

Primérna denni potfeba vody Qp[ |/den ]
Pocet obyvatel: 18 x 3 =54 ob
Primérna potieba vody: 54 ob x 150 I/ob.den =8 100 I/den = 8,1 m3/den

Kanalizace

Navriena splaskova kanalizace je napojena prodlouZenim stdvajiciho kanaliza¢niho fadu.
Viesené lokalité je kanalizace vedena v ramci ulicniho prostoru prednostné pod
travnatym pasem. ZpUsob odvadéni odpadnich vod od jednotlivych RD je nutné fesit do
doby, nei bude zaji$téno napojeni na centralni COV, individudlné v souladu s platnou
legislativou.

Pfedpokladané mnoZstvi splaskovych vod: 8,1 m3/den (0,094 |/s)

Destova kanalizace se v Uzemi nenavrhuje. Destova voda svedend z RD bude zasakovana
na jednotlivych pozemcich. Destovd voda z ploch vozovky bude zasakovana v ramci
travnatych pasa.

Zasobovani elektrickou energii

Navriend lokalita bude napojena na mistni rozvod distribu¢ni sit¢ NN CEZ a.s. Rozvod
je veden v travnatém pasu pod zemi podél oploceni.

Verejné osvétleni

Lokalita je napojena na stdvajici vefejné osvétleni. Rozvod je veden v travnatém pasu pod
zemi.

Komunikacni vedeni

Navrzend lokalita bude napojena na sit elektronickych komunikaci. Rozvod je veden
v travnatém pdsu pod zemi podél oploceni.
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Uzemni studie Velké Petrovice - zastavitelnd plocha Z1 textovd cdst
j/ Odlvodnéni feseni véetné vyhodnoceni vlivu feseni na krajinny raz

Navrzena a zpracovana koncepce Uzemi je v souladu se stanovenymi podminkami pro
danou lokalitu. Uzemni studie je navriena v souladu s Uzemnim planem Velké Petrovice.
Studie neni vrozporu se zaméry rozvoje obce, je zpracovana s ohledem na potreby
vlastnikll jednotlivych pozemk( a zaroven zajistuje ochranu hlavni slozky Zivotniho
prostfedi a zachovani pfirodnich i urbanistickych hodnot feseného Uzemi a okolni krajiny.
Studie zaclefiuje fesené Uzemi do struktury obce, vytvafi predpoklady jejiho
harmonického rozvoje a podporuje stavajici charakter obce. Koncepce splfiuje hygienické
podminky pro umisténi navrzené zdstavby a splfiuje pozadavky na vefejnou infrastrukturu.

Navriené feSeni respektuje krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika mista. Trasy novych komunikaci jsou vedeny tak, aby pfirozené dopliiovaly
stavajici cestni sit. Vymezeni stavebnich parcel podél cest a regulace umisténi a
charakteru nové zastavby respektuje dosavadni strukturu osidleni, jeji hustotu a méfitko.
NavrZené fesSeni charakteru verejného prostoru s minimalizaci zpevnénych ploch a obrub
a jeho doplnéni o stromoradi a vzrostlé stromy déle rozviji hodnotné krajinné venkovské
prostredi.

Plosna a prostorova regulace je navriena tak, aby byly splnény podminky stanovené
platnym Uzemnim planem tykajici se predevsim vyskové hladiny zastavby — 1 nadzemni
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi, intenzitou vyuziti stavebnich pozemkl — max 30% a
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( 700 — 3000 m?. Definované
regulativy respektuji pozadavek na vymezeni plochy verejného prostranstvi (dle vyhlasky
¢. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi).

Charakteristika staveb je v navrhu upravena, aby vzniklé vystavéné prostredi navazalo na
hodnotné krajinné venkovské prostiedi, ve kterém se plocha Z1 nachazi. Pfedevsim je tak
zajisténo respektovani dosavadniho méfitka zastavby, mira zastavéni pozemkad,
podlaznost staveb, zplsob usporaddani jednotlivych staveb na parcele, zpUsoby zastfeseni
a vyuziti pfirodnich material( a nerusicich barev.

Lokalita je situovana na uzemi CHKO Broumovsko, pfi navrhu staveb je tfeba respektovat
zasady spravy CHKO, vychazejici z architektonickych principl tradi¢nich staveb v CHKO
Broumovsko, na jejichZ zakladé jsou jednotlivé stavby posuzovany.
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